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DISPOSITIONS PARTICULIERES :
CONTRAINTES GEOTECHNIQUES

ET PLOMB
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CONTRAINTES GEOTECHNIQUES

Le risque de mouvement de terrain lié a la présence de gypse

Le territoire comporte des secteurs gypsiféres repérés au plan de zonage 1/1. Le gypse, ou pierre &
platre, est composé de sulfate de chaux, instable au contact de I'eau. Aprés son dépdt, la couche
rocheuse, fracturee, a fait 1’objet d'une érosion inteme (dissolution) responsable de cavités, Ce sont
ces cavités naturelles qui sont & l'origine de I'instabilité des terrains situés au dessus du gypse
provoquant des deésordres en surface (effondrement, affaissement).

Précautions a prendre :

Dans ces secteurs a risques, les maitres d’ouvrage et les constructeurs sont invités & prendre certaines
précautions avant tout aménagement nouveau, noamment par :

- une étude de sol permettant de déterminer la présence ou |'absence de gypse ainsi que |'état
d'altération éventuelle de celui-ci.

- I"adoption de dispositions constructives propres a limiter |’impact des mouvements du sol d‘ampleur
limitée, ce qui suppose des fondations suffisamment rigides et résistantes.

- La dissolution du gypse étant favorisée par la circulation d’eau souterraine, elle-méme lide 3
I'infiltration d’eaux en provenance de la surface, |'assainissement autonome est vivement déconseillé.
L "assainissement collectif et I’adduction d'eau doivent de méme étre traités avec le plus grand soin
afin d'éviter les pertes de réseaux.

Le risque d'inondation pluviale

* Plusieurs axes d'écoulement pluvial sont situés sur la commune. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
€aux peuvent circuler temporairement dans ces vallons. '
La commune a connu plusieurs inondations. Certains évenements ont fait 'objet d'un amétd de
catastrophes naturelles.

e Juin/juillet 1983 : rue des Carriéres (amétés des 3/08 et 15/11/1983)

e Maifjuin 1992 : souterrain de la gare (armé&t du 21/08/1992)

e Mai 1993 : RN1 coupée a la circulation

e Aolt 1995 : ru des Haras (arrété du 28/09/1995)

Toute construction est interdite dans |'axe des thalwegs délimités sur le plan de zonage.

Une bande inconstructible de 10 métres de large de part et d'autre de |'axe du thalweg s'applique.

En zone urbaine, des madifications ou extensions de batiments existants concemeés par cette emprise
inconstructible pourront &re admises & condition que le recul existant avant transformation, par rapport

aux axes d'écoulement des eaux ne soit pas diminué. Dans ce cas, une protection individuelle contre
ces risques d'inondation sera mise en place (muret, dispositif d’occultation des ouvertures...).
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Risque de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et a la
réhydratation des sols ;

Le territoire communal comporte des secteurs constitués d’un matériau plastique (mames saturées par
I’émergence de la nappe aquifere).

Les terrains argileux et mameux sont sensibles a |'eau : gonflement sous I'effet de fortes pluies, retrait
en cas de sécheresse, et risque de glissement en cas de talutage. Des précutions particulieres doivent
ére prises pour terrasser et fonder un ouvrage dans ces secteurs.

Des mouvements de terrains différentiels conséautifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols ont
& constateés sur la commune de juin 1989 a décembre 1990. Ces évenements ont fait I'objet d’un
arméte portant constatation de |'état de catastrophe naturelle le 10/06/1991.

Les constructeurs sont invités a se référer a la brochure ci-jointe « Sécheresse et construction sur sol
argileux ».

Terrains alluvionnaires compressibles

Des terrains comportent des alluvions argileuses et compressibles, présentant un faible taux de travail
(moins de 2 kg au cm?). De plus, une nappe aquifere se tient a moins de deux métres de profondeur.

La présence d'eau a faible profondeur est incompatible avec la réalisation de certains amenagements
souterrains, tels que les sous-sols ou els assainissements individuels. Pour un fonctionnement correct,
une installation d'assainissement autonome nécessite en effet une épaisseur suffisante de sol hors
d’eau pour que les effluents puissent s’infiltrer. Dans un terrain saturé d’eau, |'épuration pourrait étre
incompléte et les effluents risqueraient d'imbiber la surface du sol, entrainant des effets indésirables au

plan sanitaire.

Déns ces zones les constructeurs devront :
» faire précéder toute occupation du sol d’une étude specifique visant a la reconnaissance du
taux de travail admissible du sol et du risque de tassement.

» prendre toutes mesures pour assurer la stabilité des constructions, installations ou

autres formes d’utilisation du sol autorisées dans ces secteurs et de s'assurer de la
compatibilité du sol avec un assainissement autonome.

Les sous-sols y sont interdits.



Vous étes constructeur : volre responsabilité peut
éfre engagée. Méme si la sécheresse était imprévisible,
vous devez justifier d'avoir pris toutes les mesures utiles
pour empécher les dommages. La jurisprudence précise
qu'un évenement relevant de la catégorie des catastrophes
naturelles, au sens de la loi du 13/07/1982, ne constitue
pas nécessairement pour autant un cas de force
majeure exonératoire de la respensabilité des constructeurs.

En effet, les deux conditions posées par I'article L 125-1
du code des assurances sont " que la cause déterminante
des dommages soit l'intensité anormale d'un agent
naturel et que les mesures habituelles & prendre
pour prévenir ces dommages n'aient pu
empécher leur survenance " (Cour de
Cassation, CIV 1**chambre 09/06/1998

et 07/07/1998, 3* CIV 27/06/2001).

Acence QuaLiTé CONSTRUCTION

xc le soutien du secrétariat d'Etat au loaement IDGUHC] et en callaboration avec les renrésentants des nrofessionnels du bitiment

consécutifs a Io echeresse fouchent
plus de 75 depcnemenis lis présentent
un colt élevé pour la collectivité et
génent de ftrés nbmbreux habitants.
Cependant Il'ampleur de cefte -
sinistralité et &:@as indemnités peut
étre largement limitée par le
respect des réé’les de construction
et par la prise en compte des
conditions géologiques locales.
En effet, le colt d'adaptation au sol,
garant de la pérennité de la maison,
est sans rapport avec les frais et les
désagréments des désordres poten-
tiels. C'est pourquoi agir pour la
prévention est I'intérét de tous. J

Ensemble: mobilisés pour réduire les futurs dommages
dis au refrait-gonflement. Cette brochure présente
des recommandations préventives pour réaliser des
batiments neufs sur sol argileux. En les mettant en
ceuvre, vous limitez le risque de désordres. De plus,
lorsque la commune sur laquelle vous construisez
est dotée d'un Plan de Prévention des Risques (PPR)
retrait-gonflement, ces recommandations sont régle-
mentaires et connues du grand public,

Les techniques de réparation des constructions
endommagées par la sécheresse ne sont pas
abordées ici.
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DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES FORFAITAIRES

Le PPR distingue deux zones réglementaires
caractérisées par des niveaux d'aléa croissants.
Dans ces zones, pour les maisons individuelles,
les dispositions constructives forfaitaires se
distinguent par les profondeurs minimales de fon-
dation préconisées en I'absence d'étude de sol :
1,20 m minimum en zone B1 (aléa fort) et 0,80 m
minimum en zone B2 (aléa moyen a faible) - sauf
rencontre de sols durs non argileux. Les conditions de
dépassement sont relatives & I"exposition & un risque
exceptionnel ou & I'examen du fond de fouille.

Zone B1 Zone B2 DTU 13.11

Avec ces profondeurs de fondations, il convient
dans les deux zones de respecter les régles suivantes :

* Certaines dispositions sont interdites, telles que :

executer un sous-sol partiel sous une méme partie de
batiment. @ Sous un sous-sol total, Ie sol d'assise est le
méme, ce qui limite le risque de tassement différentiel.

plus basse: que

les fondations * -

* Certaines dispositions
sont prescrites, telles
que :

- sur ferain en pente,
descendre les fonda-
fions plus profondeé-
ment & l'aval qu'é
'amont, afin  de
garantir 'homogénéité
de I'ancrage ; ®

réaliser des fondations sur semelies confinues,
armées et bétonnées & pleine fouille, selon
les préconisatfions du DTU 13.12 (Fondations superfi-
cielles) ;

- deésolidariser les parties
de construction fon-
dées difféeremment
au moyen d'un joint
de rupture sur toute la
hauteur de la cons-
fruction ; ®




DISPOSITIONS CONSTRUCTIVES

ADAPTEES SELON LES
MISSIONS GEOTECHNIQUES

Le PPR préconise la réalisation de la maison
individuelle a partir des missions G0 (sondages,
essais et mesures) + G12 (exemples de pré-

-‘DISPOSITIONS RELATIVES
A LA VIABILITE
ET A LENVIRONNEMENT

* Certaines dispositions sont interdites, felles que :

- toute plantation d'arbre ou d'arbuste
& une distance inférieure & la hauteur adulte
H (1 Hpour les arbres isolés et 1, 5 H pour les

i i tions), défini P g - :
dimensionnement des fonda ). definies dans m haies) sauf mise en place d'un écran
la norme NF P 94-500. i anti-racines d'une profondeur minimale de
2m; ®

ks OO .. - le pompage dans une nappe superficielle
fid a moins de 10 m de la construction ;

_* Certaines dispositions sont prescrites, felles que :

metire en ceuvre des chainages horizontaux et ver-
- les rejets d'eaux usées en réseau collectif

ticaux des murs porteurs licisonnés selon les préco-
nisations du DTU 20.1 ® - en particulier au niveau ou & défaut, un assainissement autonome

de chaque plancher ainsi qu'au couronnement conforme aux dispositions de la norme

des murs ; la continuité / ™ ’ XP P 16-603, référence DTU 64.1. Les rejets
et le recouvrement d'eaux pluviales doivent se faire & distance

des armatures de suffisante de la construction ; ©®

chainage concourants
en un méme noeud
permettent de prévenir
la rotation de plan-
cher. Ainsi, la sfructure

- I'étanchéité des canalisations d'évacuation
et la mise en ceuvre de joints souples aux
raccordements ; ®

Blocs ; i
d'angle
spéciaux : ;
- le captage des ecoulements superficiels

résistera mieux aux Mou- i
vements différentiels ; K j : — avec une distance minimum de 2 m &
/&\ respecter entre la construction et la présence
u \ : éventuelle d'un drain, mis en place selon le
oo | DU 2015 ©

I en tate de mur d'l: " Aclers sur appuis 3 ‘ o
gy O¢ planchers i - sur une parcelle trés boisée, le respect
HEHE R bttslIeHBlirdis Isolant d'un délai minimal d'un an entre 'arachage

des arbres ou arbustes et le début des
travaux de construction. !

Barriére étanche

Chalnage horizontal

- adapter le dallage sur terre plein, a défaut de la
rdalisation d'un plancher sur vide sanitaire ou sur
sous-sol total. La présence d'une couche de forme
en matériaux sélectionnés et compactés est
nécessaire pour assurer la transition mécanigue
entre le sol et le corps du dallage. Le dallage
sur terre plein doit étre réalise en béton arme, selon
les préconisations du DTU 13.3 ;

- prévoir un dispositif specifique d'isolation thermigue
des murs en cas de source de chaleur en sous-sol ; ®

- mettre en place un trottoir périphérique et/ou une

géomembrane d'1.50 m de large pour limiter
I'évaporation a proximité immédiate des murs de

facade. ®
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d'aléa retrait-gonflement
T Zone & priori 8on Argilewss
] Zone aids tabis
HE Zons daiss moyen

ommunes les plus affectées
indiqué en pages centrales,
riptions constructives simples,
gires peu contraignantes et

Nombre doccurences

sécheresse reconnues '
dans le dépariement
entre 1989 e 2004

olo) ction économique sur sols gonflants, P. Mouroux,
‘Margron et J-C. Pinte, Manuels et Méthodes n® 14, éd. BRGM, 1988,

= Guide de la Pr.év_enﬁc?n Sél_cgheresse et Construction
ministers: ‘de’ IE r'!o‘g‘.:":et du développement durable,
caise, 1993.
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Libereé » E‘ga.b'd * Fraternicé
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL D'OISE

MINISTERE DE LEMPLO!
ET DE LA SOLIDARITE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES Le Préfet du Val d’"Oise

DU VAL-DOISE Chevalier de la Légion d’Hanneur,
N~ AC0S

VU le code de ia santé publique et notamment ses articles L 1334-5, R 32-2 et R32-8 3 R 32-12,

VU le code de I'urbanisme et notamment scn article R123-19,

VU la circulaire DGS/VS3 n® 99/533 UHC/QC/18 n°99-58 du 30 ao(t 1999 relative & la mise en ceuvre et au
financement des mesures d’urgence sur le saturnisme,

VU la saisine par le préfet des maires de chaque commune du département du Val d'Oise par courrier en
date du 25 février 2000,

VU l'avis du conseil municipal,
VU le compte-rendu de la réunion du conseil départemental d’hygiéne du 19 octobre 2000 au cours de
iaquelle ies maires du Val d'Oise ont ete invités a présenter leurs cbservations sur ie projet,

VU l'avis du conseil départemental d’hygiéne émis au cours de sa séance du 3 novembre 2000,

CONSIDERANT qu'il est souhaitable que I'arrété prefectoral fixant le plan des zones & risque d'exposition
au plomb dans le Val d'Oise soit applicable & la méme date dans chague commune du département,

SUR PRCPOSITION de Monsieur le Secretaire Général,

ARRETE

ARTICLE 1% : I'arrété préfectoral fixant le plan des zones & risque d’exposition au plomb dans le Val d'Qise
sera affiché en mairie du 9 janvier au 9 février 2001 inclus.

ARTICLE 2 : |a publicité de I'arréte préfectoral fixant le plan des zones & risque d'exposition au plomb dans
le Val d'Oise doit étre assurée, a titre d'information, dans les documents graphiques du Plan d’Occupation

des Sols.

ARTICLE 3 : Monsieur le secrétaire général de la préfecture, messieurs les sous-préfets, monsieur le
directeur departemental des affaires sanitaires et sociales, mesdames et messieurs les maires sont

chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'exécution du présent arrété. .
- i

-~

‘ Pour ampliatinn '
' Cergy, le 2 2 DEC. 2000

Pour le Directeur,

L'Ingénieurfiu anitaire L = P I £ pET’
signé
NicHEL NATHIEY

Rerm



ARRETE

ARTICLE 1% : L'ensemble du département du Val d'Oise est classé zone & risque d'exposition au plomb.

ARTICLE 2 : Un état des risques d'accessibilité av plomb doit &tre annexé & toute promesse unilatérale de
vente ou d'achat, a tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble affecté en tout ou partie a
I'habitation, construit avant le 1% janvier 1948. Cet état doit avoir eté établi depuis moins d'un an & la date
de la promesse de vente ou d'achat ou du contrat susvise. Il est réalisé selon les modalités prescrites par
I'article R 32-10 du code de la santé publigue.
ARTICLE 3 : Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute autre activité d'entretien ou
de réparation de cet immeuble.

ARTICLE 4 : Aucune clause d'exonération de la garantie des vices cachés ne peut étre stipulée & raison
des vices constitués par I'accessibilité au plomb si I'état mentionné a I'article 2 n'est pas annexé aux actes

susvises.
ARTICLE 5 : L'état mentionné & 'article 2 est dressé par un contréleur technique agreé au sens de ['article
L111-25 du code de la construction et de I'habitation ou par un technicien de la construction qualifié ayant

contracté une assurance professionnelle pour ce type de mission.

ARTICLE 6: Cet état devra étre établi conformément aux recommandations methodologiques prévues

conjpintement par les ministéres chargés de la santé et du logement.

S par arrété ministériel, doit étre annexée &
esence de revétements contenant du plomb,

ARTICLE 7 : Une note d'information, conforme au modéle pri
tout état des risques d'accessibilité, lorsque celui-ci révéle la pr

ARTICLE 8 : Lorsque I'état des risques révéle la présence de revétements contenant du plomb, il doit étre

communique sans délai par le propriétaire aux occupants de I'immeuble

ARTICLE 8 : Lorsque I'état des risques révéle une accessibilite au plomb au sens de I'article R 32-2 dy
code de la santé publique, le vendeur ou son mandataire en transmet sans délai copie au préfet, direction

départementale des affaires sanitaires et sociales.

ARTICLE 10 : La publicité du présent arrété en mairie est assurée conformément aux prescriptions de

I'arrété préfectoral n°oosdu 22 décembre 2000.
ARTICLE 11 : Mention de I'arrété sera insérée dans deux journaux diffusés dans le Val d'Oise.

ARTICLE 12 : Le présent arrété prendra effet & compter‘du 15 février 2001.

ARTICLE 13 : Monsieur le secrétaire général de la préfecture, messieurs les sous-préfets, monsieur le
S et sociales, monsieur le directeur départemental de

directeur départemental des affaires sanitaire
I'equipement, mesdames et messieurs les maires sont charges, chacun en ce qui le concerne, de

I'exécution du présent arrété,

Pour ampllatiog'y ) Cergy, ie 2 9 DEC. 2000

Pour le Directeur,
L'Ingénieur du Génie anitaire LE PREEET
signe
NICHEL NATHIEY
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Liberté + Egalité = Frasernité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DU VAL D’OISE

MINISTERE DE L'EMPLOI
ET DE LA SOLIDARITE

R 2
DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES AFFAIRES SANITAIRES ET SOCIALES

DU VAL-D'OISE Cergy, le 26 décembre 2000

Ce qu'il faut savoir sur le saturnisme

Le saturnisme est une pathologie due & l'ingestion de plomb, qui provoque des troubles
réversibles (anémie, colique de plomb,...) ou irréversibles (atteinte du systeme nerveux,
baisse du quotient intellectuel,...).

Cette maladie provient essentiellement de la degradation des revétements de murs, portes
ot fenétres contenant de la peinture au plomb. Les poussiéres et les écailles ainsi libérées
entrainent lintoxication. Les jeunes enfants sont particuliérement exposés au risque de
saturnisme ainsi que les occupants et les ouvriers du batiment lors de la réalisation de
travaux. Véritable. probléme de santé publique, le saturnisme a fait l'objet d'un certain
nombre de textes de la part des pouvoirs publics pour prévenir et réglementer les causes de

saturnisme et leurs consequences.

Aujourd’hui, l'arrété préfectoral du 22 décembre 2000 dispose que l'ensemble du

département du Val d'Oise est classé zone a risque d’exposition au plomb et qu’'un

rapport d’'expertise (intitulé dans les textes « état des risques d’accessibilité au

plomb ») doit étre annexé & toute promesse de vente ou dachat, a tout contrat
réalisant ou constatant la vente d’un immeuble affecté, en tout ou partie, a I'habitation,

et construit avant le 1°" janvier 1948.

Qui est concerné ?

x Les particuliers : tout particulier qui vend ou achete, dans le Val d'Oise, un bien
immobilier (appartement ou maison individuelle) construit avant le 1% janvier 1948, est

concerné par cet arrété.
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»Quelles sont les obligations du vendeur ?

A compter du 15 février 2001, date d'entrée en vigueur de l'arrété, le vendeur est tenu
d'annexer au contrat, realisant la vente de tout ou partie d'un immeuble affecté a
I'nabitation et construit avant le 1% janvier 1948, un rapport d'expertise sur les

peintures au plomb, datant de moins d'un an.
En cas de non respect de cette obligation, le vendeur ne pourra éire exonéré de la

garantie des vices caches.

Si le rapport révele une concentration en plomb supérieure au seuil réglementaire,
une note d'information sur le risque plomb, conforme au modele pris par arrété
ministériel, sera communiquée a l'acquéreur.

De plus, si le rapport révéle une concentration en plomb supérieure au seuil
réglementaire et ce, sur des revétements dégradés, le vendeur devra en faire la
déclaration au préfet : direction départementale des affaires sanitaires et sociales —
service santé-environnement — 2 avenue de la palette — 95011 CERGY-PONTOISE

CEDEX.
»Quelles sont les obligations de I'acquéreur ?
Il s'assurera prealablement qu'un rapport d'expertise sur s peintures au plomb est

annexé a tout acte de venie et que cet état a été établi depuis moins d'un an a la date
de la signature.

Si I'état révéle une concentration en plomb supérieure au seuil réglementaire,
lacquéreur sera tenu de communiquer la note d'information, précédemment
mentionnée, aux eéventuels occupants du bien et a toute personne morale ou

physigue susceptible d'y effectuer des travaux.

x Les professionnels : sont concernés tous les professionnels de I'immobilier, agences,
administrateurs de biens, syndics, marchands de biens, architectes ainsi que certains
officiers ministériels ou juristes intervenant sur le marché immobilier : notaires, avocats.

lls devront informer leurs clients de I'existence de cet arrété et des obligations qui en

découlent.

Le rapport d'expertise sur les peintures au plomb, un document normalisé

L'expertise identifie toute surface comportant un revétement avec présence de plomb et en
précise la concentration, la méthode d'analyse utilisée ainsi que I'état de conservation de
chaque surface. L'état des risques d'accessibilité au plomb doit étre etabli conformément aux
recommandations méthodologiques prévues conjointement par les ministéres chargés de la
santé et du logement. Celles-ci sont consignées dans un guide méthodologique qui fera

prochainement 'objet d’'une circulaire interministérielle.
Le diagnostic ne concerne que les peintures et non les canalisations en plomb.

A qui s'adresser ?

Le rapport peut étre établi :

soit par un contréleur technique agréé au sens de larticle 111-25 du code de ia
construction et de I'habitation.
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La liste de ces conirdleurs techniques est disponible sur 3615 infoamiante (les
contréleurs techniques habilités & réaliser les expertises sur les peintures au plomb
sont, en effet, les mémes que ceux réalisant les diagnostics amiante),

o soit par un technicien de la construction qualifié, ayant contracté une assurance
professionnelle pour ce type de mission.

Les fonctions d'expertise ou de diagnostic sont exclusives de toute activité d'entretien ou de
réparation de immeuble.



